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Hoofdstuk 1  Inleidende regels

Artikel 1  Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

1.1  plan

het bestemmingsplan Pilarenlaan 47 eo met identificatienummer NL.IMRO.0575.BPBGPilaren47eo-ON01 

van de gemeente Noordwijk.

1.2  bestemmingsplan

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen.

1.3  aanduiding

een geometrisch bepaald vlak of een figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels 

regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden.

1.4  aanduidingsgrens

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft.

1.5  aan- en uitbouw

een aan een hoofdgebouw gebouwd gebouw dat in vorm en bouwkundig opzicht te onderscheiden en 

architectonisch ondergeschikt is aan het hoofdgebouw.

1.6  aan-huis-gebonden beroep

een dienstverlenend beroep, dat in een woning door de bewoner wordt uitgeoefend, waarbij de woning in 

overwegende mate de woonfunctie behoudt en voor zover deze beroepen een ruimtelijke uitstraling 

hebben die met de woonfunctie in overeenstemming is, met uitsluiting van detailhandel. Onder een aan 

huis verbonden beroep valt wel internetverkoop, maar geen webwinkel.

1.7  afgraven en ophogen van de bodem

het verrichten van handelingen, waardoor de hoogteligging van een terrein of de bodem van een water (al 

dan niet tijdelijk) wordt verlaagd of verhoogd. Hieronder wordt niet begrepen:

de werkzaamheden, die in het kader van de normale agrarische bedrijfsvoering worden verricht zoals 

(diep)ploegen en frezen;

het maken van ondiepe (circa 1 meter) en weder te dichten sleuven en gaten voor het leggen van 

buizen, drainagebuizen en kabels;

het reguliere onderhoud aan watergangen (baggerwerkzaamheden).

1.8  archeologisch deskundige

professioneel archeoloog die op basis van de geldende versie van de Kwaliteitsnorm Nederlandse 

Archeologie bevoegd is om archeologisch onderzoek uit te voeren en/of Programma's van Eisen op te 

stellen en te toetsen.

1.9  archeologisch onderzoek

onderzoek verricht door of namens een dienst of instelling die over een opgravingsvergunning beschikt.
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1.10  archeologische waarde

de aan een gebied toegekende waarde in verband met de in dat gebied voorkomende overblijfselen uit 

oude tijden.

1.11  balkon

een boven de grond gelegen, open ruimte met balustrade aan of in de buitenmuur van een gebouw.

1.12  bebouwing

een of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

1.13  bestemmingsgrens

de grens van een bestemmingsvlak.

1.14  bestemmingsvlak

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming.

1.15  bevoegd gezag

bevoegd gezag zoals bedoeld in de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht.

1.16  bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een 

bouwwerk.

1.17  bouwgrens

de grens van een bouwvlak.

1.18  bouwlaag

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat is begrensd door op (nagenoeg) gelijke hoogte liggende 

vloeren of balklagen en dat zodanige afmetingen en vormen heeft dat dit gedeelte zonder ingrijpende 

voorzieningen voor functies uit de bestemmingsomschrijving geschikt of geschikt te maken is.

1.19  bouwvlak

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde 

gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde, zijn toegelaten.

1.20  bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct of indirect 

met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond.

1.21  bijgebouw

een op zichzelf staand, al dan niet vrijstaand eenlaags gebouw, dat door de vorm onderscheiden kan 

worden van het hoofdgebouw en dat in architectonisch en functioneel opzicht ondergeschikt is aan het 

hoofdgebouw.

1.22  dakkapel

een ondergeschikte toevoeging aan een dakvlak, vooral bedoeld om de lichttoevoer te verbeteren en het 

bruikbaar woonoppervlak te vergroten.
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1.23  erker

een ondergeschikt uitgebouwd gedeelte (uitbouw) van een woning aan een gevel, in één bouwlaag.

1.24  gebouw

elk bouwwerk dat een voor mensen toegankelijke, overdekte geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten 

ruimte vormt.

1.25  hoofdgebouw

een gebouw, dat op een bouwvlak door zijn constructie, afmetingen of functie als het belangrijkste 

bouwwerk valt aan te merken.

1.26  huishouden

persoon of groep personen die een huishouding voert, waarbij sprake is van onderlinge verbondenheid en 

continuïteit in de samenstelling ervan; bedrijfsmatige kamerverhuur wordt daaronder niet begrepen;

1.27  kamerverhuur

een samenstel van verblijfsruimten, uitsluitend of mede bestemd of gebruikt om daarin anderen dan aan de 

rechthebbende en de personen behorende tot diens huishouden, woonverblijf, niet in de zin van 

zelfstandige woongelegenheid, te verschaffen, al dan niet met gehele of gedeeltelijke verzorging;

een en ander kan onder meer blijken uit het feit dat voor de kamers afzonderlijk huur wordt berekend en/of 

betaald en dat elke kamer zelfstandig wordt bewoond, waarbij al dan niet sprake is van enkele 

gemeenschappelijke voorzieningen;

onder de definitie van kamerverhuur valt niet:

de verhuur van één of twee kamers door de bewoner of eigenaar/bewoner van een woning aan niet 

meer dan in totaal vier personen, dit mits de gezamenlijke woonvloeroppervlakte niet meer bedraagt 

dan 30% van totale woonvloeroppervlakte van de woning, zulks met een maximum van 40 m²; door het 

gemeentebestuur wordt degene aangewezen die in het kader van deze regels als bewoner wordt 

aangemerkt;

de verhuur van (een gedeelte van) de woning ten behoeve van verblijfsrecreatie.

1.28  kampeermiddelen

niet als een bouwwerk aan te merken vouwwagens, kampeerauto's, caravans of hiermee gelijk te stellen 

onderkomens, die bestemd zijn voor recreatief verblijf en waarbij de gebruikers hun hoofdverblijf elders 

hebben.

1.29  kas

een bouwwerk geheel of gedeeltelijk van glas of ander lichtdoorlatend materiaal ten behoeve van de 

agrarische bedrijfsvoering met een hoogte van 1,8 m of meer, trek-, tunnel-, schaduw-, boog-, schuur- en 

gaaskassen daaronder begrepen, maar met uitzondering van schuurkassen.

1.30  kweektunnels

halfronde of min of meer halfronde, verplaatsbare constructies met een hoogte van maximaal 1,8 m, 

overtrokken met lichtdoorlatend materiaal anders dan glas, bestemd voor het voortrekken en/of 

beschermen van gewassen of het opkweken van plantmateriaal.

1.31  maaiveld

de gemiddelde hoogte van het terrein ten tijde van het rechtskracht verkrijgen van het bestemmingsplan.
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1.32  nutsvoorzieningen

voorzieningen ten behoeve van het openbare nut, zoals transformatorhuisjes, gasreduceerstations, 

schakelhuisjes, duikers, bemalingsinstallaties, gemaalgebouwtjes, telefooncellen, voorzieningen ten 

behoeve van (ondergrondse) afvalinzameling en apparatuur voor telecommunicatie.

1.33  opslag

het opslaan of opgeslagen hebben van goederen en materialen.

1.34  overkapping

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, voorzien van een dak en met ten hoogste aan één zijde een gesloten 

wand.

1.35  peil

a. voor gebouwen binnen 10 m uit de kant van de weg: de hoogte van de kruin van de weg;

b. voor overige gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde: de gemiddelde hoogte van het 

afgewerkte terrein ter plaatse van de bouw waarbij plaatselijke, niet bij het verdere verloop van het 

terrein passende, ophogingen of verdiepingen aan de voet van het bouwwerk, anders dan 

noodzakelijke voor de bouw daarvan, buiten beschouwing blijven.

1.36  seksinrichting

een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een omvang alsof zij 

bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch-porno-grafische aard 

plaatsvinden. Onder een seksinrichting wordt in elk geval verstaan: een seks-bioscoop, een 

seksautomatenhal, een sekstheater, een parenclub of een prostitutiebedrijf, waaronder tevens begrepen 

een erotische massagesalon, al dan niet in combinatie met elkaar.

1.37  terrein en erfafscheiding

bouwwerk, geen gebouw zijnde, dat dient ter afscheiding van een erf of terrein, daaronder begrepen een 

afrastering van een deel van een erf of terrein.

1.38  voorgevel

de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien het een gebouw betreft met meer dan één naar 

de weg gekeerde gevel, de gevel die door zijn aard, functie, constructie dan wel gelet op de uitstraling ervan 

als belangrijkste gevel kan worden aangemerkt. 

1.39  voorgevelrooilijn

de denkbeeldige lijn, evenwijdig aan de as van de weg waaraan gebouwd wordt, op een afstand van de weg 

die gelijk is aan de afstand van het bestaande voorste gebouw tot de weg.

1.40  webwinkel

een specifieke vorm van detailhandel zonder uitstalling, waarbij de goederen via internet worden 

aangeboden en zowel per post worden geleverd als ter plaatse kunnen worden afgehaald waarbij een  

showroom met een opslagruimte groter dan 20 m2 aanwezig is.

1.41  wonen

het gehuisvest zijn in een woning.
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1.42  woning

een complex van ruimten, dat blijkens zijn indeling en inrichting bestemd is voor de permanente huisvesting 

van niet meer dan één huishouden. Hieronder vallen tevens bijzondere woonvormen in de vorm van 

begeleid wonen voor mensen met dementie maar geen bedrijfsmatige kamergewijze verhuur.

1.43  zijerf

de gronden die behoren bij het hoofdgebouw en gelegen zijn aan de zijkant(en) van dat hoofdgebouw 

tussen de denkbeeldige lijnen in het verlengde van de voor- en achtergevel.
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Artikel 2  Wijze van meten

Bij de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1  afstand

de afstand tussen bouwwerken onderling en de afstand van bouwwerken tot perceelsgrenzen worden daar 

gemeten waar deze afstanden het kleinst zijn.

2.2  bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met 

uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar de aard daarmee 

gelijk te stellen bouwonderdelen.

2.3  breedte, lengte en diepte van een gebouw

tussen (de lijnen getrokken door) de buitenzijde van de gevels en het hart van de scheidingsmuren.

2.4  goothoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te 

stellen constructiedeel, danwel de snijlijn van het dakvlak en de gevellijn. Indien zich op een dakschild één of 

meerdere dakkapellen of dakopbouwen bevinden, waarvan de gezamenlijke breedte meer bedraagt dan 

60% van de breedte van de gevel waarop het betreffende dakschild rust, is de gootlijn van de dakkapel c.q. 

dakopbouw bepalend voor de goothoogte.

2.5  inhoud van een bouwwerk

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de 

scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

2.6  oppervlakte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op 

het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.

2.7  vloeroppervlakte

de gebruiksoppervlakte volgens NEN2580.

2.8  ondergeschikte bouwdelen

Bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwdelen, als 

plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, fundering, liftschachten, gevel- en 

kroonlijsten, luifels, uitbouwen, balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de 

overschrijding van bouw-, c.q. bestemmingsgrenzen niet meer dan 0,5 m bedraagt.
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Hoofdstuk 2  Bestemmingsregels

Artikel 3  Agrarisch - Bollenteelt - Bollenzone 1

3.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Agrarisch - Bollenteelt - Bollenzone 1' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. bollenteelt, met dien verstande dat bollenteelt door middel van kweektunnels uitsluitend is toegestaan 

in de periode van oktober tot en met maart;

en tevens voor:

b. behoud en versterking en herstel van de voorkomende natuur-, landschaps- en cultuurhistorische 

waarden, in de vorm van:

1. bollenvelden;

2. grootschalige openheid;

3. kenmerkende landschapsstructuur;

4. natuur- en landschapselementen in de vorm van houtwallen en -singels, geriefhoutbosjes en 

overige groenvoorzieningen;

c. de bij deze bestemming behorende voorzieningen zoals groen, water op perceelsniveau, 

nutsvoorzieningen, parkeervoorzieningen, laad- en losvoorzieningen en toegangswegen.

3.2  Bouwregels

a. Op deze gronden mogen ten behoeve van de (sub)bestemming uitsluitend kweektunnels, erf- of 

terreinafscheidingen en windschermen worden gebouwd.

b. De bouwhoogte van kweektunnels bedraagt niet meer dan 1,8 m;

c. De bouwhoogte van erf- of terreinafscheidingen bedraagt niet meer dan 1 m;

d. De bouwhoogte van windschermen bedraagt niet meer dan 2 m.

3.3  Specifieke gebruiksregels

Met betrekking tot het gebruik gelden de volgende regels:

a. de teelt van ruwvoeder anders dan gras ten behoeve van de eenjarige wisselteelt als onderdeel van het 

bollenteeltbedrijf, is niet toegestaan;

b. het is verboden de gronden te gebruiken of te laten gebruiken voor de opslag van goederen;

c. het gebruik van afdekfolies is toegestaan.
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Artikel 4  Tuin

4.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor tuinen behorende bij de op de aangrenzende 

gronden gelegen hoofdgebouwen, alsmede voor:

a. onoverdekte zwembaden, tennisbanen en bijbehorende voorzieningen voor zover het gronden betreft 

die achter de voorgevelrooilijn en op een afstand van meer dan 5 m uit de perceelsgrens zijn gelegen, 

met dien verstande dat het oppervlak voor een tennisbaan niet meer dan 325 m² mag bedragen;

b. onoverdekte paardenbakken met een maximaal oppervlak van 800 m²;

met dien verstande dat per woning ten hoogste één onoverdekt zwembad, één tennisbaan en één 

onoverdekte paardenbak is toegestaan.

4.2  Bouwregels

a. Op deze gronden mogen ten behoeve van de (sub)bestemming uitsluitend bouwwerken, geen 

gebouwen zijnde, worden gebouwd:

b. Voor het bouwen geldt het volgende:

1. de oppervlakte van een onoverdekt zwembad mag ten hoogste 100 m² bedragen en de 

bouwhoogte van het zwembad mag ten hoogste 0,5 m bedragen;

2. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan:

1 m voor overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, welke zijn gelegen op de gronden voor 

de voorgevel van het op de de aangrenzende gronden gelegen hoofdgebouw;

2 m voor overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, welke zijn gelegen op de overige 

gronden. 
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Artikel 5  Wonen

5.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. het wonen daaronder begrepen aan-huis-gebonden beroepen en kleinschalige bedrijfsmatige 

activiteiten, met dien verstande dat het aantal woningen niet meer mag bedragen dan 1 per bouwvlak;

b. onoverdekte zwembaden, tennisbanen en bijbehorende voorzieningen voor zover het gronden betreft 

die achter de voorgevelrooilijn en op een afstand van meer dan 5 m uit de perceelsgrens zijn gelegen, 

met dien verstande dat het oppervlak voor een tennisbaan niet meer dan 325 m² mag bedragen;

c. onoverdekte paardenbakken, met dien verstande dat:

1. de oppervlakte niet meer mag bedragen dan 800 m²;

2. de afstand tot woningen van derden niet minder dan 25 m mag bedragen;

3. lichtmasten niet zijn toegestaan;

d. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals erven, nutsvoorzieningen, parkeervoorzieningen, 

tuinen, water op perceelsniveau en toegangswegen.

met dien verstande dat per woning ten hoogste één onoverdekt zwembad, één tennisbaan en één 

onoverdekte paardenbak is toegestaan.

5.2  Bouwregels

a. Op deze gronden mogen ten behoeve van de (sub)bestemming uitsluitend worden gebouwd:

1. woningen met aan- en uitbouwen en bijgebouwen;

2. onoverdekte zwembaden;

3. onoverdekte paardenbakken;

4. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

b. Voor het bouwen geldt het volgende:

1. hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd, met dien verstande dat 

de hoofdgebouwen uitsluitend in de voorgevelrooilijn mogen worden gebouwd;

2. het oppervlak van een zwembad mag ten hoogste 100 m² bedragen en de bouwhoogte van het 

zwembad mag ten hoogste 0,5 m bedragen;

3. bijgebouwen en aan- en uitbouwen dienen op een afstand van ten minste 3 m achter de voorgevel 

van het hoofdgebouw te worden gebouwd;

4. de diepte van een aan- of uitbouw, gemeten vanuit de achtergevel van het hoofdgebouw, mag ten 

hoogste 2,5 m bedragen;

5. indien de gebouwen niet in de erfscheiding worden gebouwd, dient de afstand tot de erfscheiding 

ten minste 1 m te bedragen;

c. overigens geldt het volgende:

max. opppervlak max. inhoud max. goothoogte max. bouwhoogte

woning (inclusief aan- 

uitbouwen, 

aangebouwde 

bijgebouwen)

- 750 m³ Niet meer dan is 

aangegeven ter 

plaatse van de 

aanduiding 

'maximum 

goothoogte (m), 

maximum 

bouwhoogte (m)'

Niet meer dan is 

aangegeven ter 

plaatse van de 

aanduiding 

'maximum 

goothoogte (m), 

maximum 

bouwhoogte (m)'

vrijstaande 

bijgebouwen en 

overkappingen

50 m2 -
4,5 m 8 m
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erf- of 

terreinafscheidingen: - 

voor de voorgevel - 

buiten bouwvlakken - 

overige plaatsen

- - -

1 m 

2 m 

2 m

overige bouwwerken, 

geen gebouw zijnde

- - - 3 m

- = niet van toepassing

5.3  Specifieke gebruiksregels

5.3.1  Aan-huis-gebonden beroepen en kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten

De vloeroppervlakte ten behoeve van aan-huis-gebonden beroepen en kleinschalige bedrijfsmatige 

activiteiten bedraagt ten hoogste 30% van de vloeroppervlakte van de betrokken woning met een maximum 

van 50 m².

5.3.2  Parkeren

De functies als bedoeld in lid 5.1 onder a zijn toegestaan onder voorwaarde dat is voorzien in ten minste 3 

parkeerplaatsen per woning. 
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Artikel 6  Waarde - Archeologie 1

6.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 1' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende 

bestemming(en), mede bestemd voor de bescherming en veiligstelling van archeologische waarden

6.2  Bouwregels

Op de in lid 6.1 bedoelde gronden mogen bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd die voor 

archeologisch onderzoek noodzakelijk zijn;

a. ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag - met inachtneming van 

de voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels - uitsluitend worden gebouwd, indien:

1. de aanvrager van de omgevingsvergunning voor het bouwen een rapport heeft overgelegd waarin 

de archeologische waarde van de betrokken locatie naar het oordeel van het bevoegd gezag in 

voldoende mate is vastgesteld;

2. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de bouwactiviteiten niet worden 

geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de omgevingsvergunning voor het 

bouwen voorschriften en beperkingen te verbinden, gericht op het behoud van de archeologische 

resten in de bodem, het doen van opgravingen dan wel het begeleiden van de bouwactiviteiten 

door een archeologische deskundige;

b. het bepaalde onder a onder 1 en 2 is niet van toepassing, indien het bouwplan betrekking heeft op één 

of meer van de volgende activiteiten of bouwwerken:

1. vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing, waarbij de oppervlakte, voor 

zover gelegen op of onder peil, niet wordt uitgebreid en waarbij gebruik wordt gemaakt van de 

bestaande fundering;

2. een bouwwerk met een oppervlakte van ten hoogste 100 m²;

3. een bouwwerk dat zonder graafwerkzaamheden dieper dan 30 cm en zonder heiwerkzaamheden 

kan worden geplaatst.

6.3  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van 

werkzaamheden

6.3.1  Verbod

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen 

bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en 

werkzaamheden uit te voeren:

a. het ontgronden, afgraven, egaliseren, mengen, diepploegen, ontginnen en het ophogen van gronden 

met dien verstande dat het werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden betreft dieper dan 30 

centimeter;

b. het graven of dempen van waterpartijen en watergangen dieper dan 30 centimeter;

c. het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen en drainage en 

daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur dieper dan 30 centimeter;

d. het verlagen van het waterpeil;

e. het aanbrengen of rooien van bomen en/of houtgewas, waarbij stobben worden verwijderd.

6.3.2  Uitzondering op verbod

De onder sublid 6.3.1 bedoelde vergunning is niet vereist voor werken, die:

a. plaatsvinden in of op gronden waarvan op basis van archeologisch onderzoek is aangetoond dat er zich 

ter plekke geen archeologische waarden bevinden;

b. reeds in uitvoering zijn ten tijde van het inwerkingtreden van het plan;

c. normaal onderhoud en beheer betreffen;

d. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende omgevingsvergunning voor het uitvoeren 
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van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden;

e. een bodemverstoring betreffen van maximaal 100 m²;

f. op archeologisch onderzoek gericht zijn.

6.3.3  Voorwaarden voor een omgevingsvergunning

Een omgevingsvergunning als bedoeld onder sublid 6.3.1 wordt slechts verleend indien de archeologische 

waarden door de werken niet onevenredig worden geschaad. De aanvrager van de omgevingsvergunning 

dient een inventariserend archeologisch onderzoek uit te voeren en een rapport te overleggen waarin de 

archeologische waarde van de betrokken locatie naar het oordeel van het bevoegd gezag in voldoende 

mate is vastgesteld. Alvorens het bevoegd gezag de omgevingsvergunning verleent, wint zij advies in bij 

een daarvoor deskundige en onafhankelijke instantie.
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Hoofdstuk 3  Algemene regels

Artikel 7  Antidubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is 

gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten 

beschouwing.
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Artikel 8  Algemene bouwregels

8.1  Overschrijding bouwgrenzen

De bouwgrenzen mogen in afwijking van het bepaalde in Hoofdstuk 2  van de regels en de verbeelding 

uitsluitend worden overschreden door:

a. tot het hoofdgebouw behorende stoepen, stoeptreden, funderingen, balkons, erkers en entreeportalen 

die direct aan het hoofdgebouw worden aangebouwd, mits:

1. de diepte niet meer dan 1/3 van de diepte van de voortuin bedraagt, tot een maximum van 1,5 m;

2. de breedte niet meer dan 40% van de voorgevelbreedte of de volle breedte van het bestaande 

raamkozijn bedraagt;

3. de goothoogte niet meer dan 3 m bedraagt;

b. andere ondergeschikte onderdelen van gebouwen die direct aan het hoofdgebouw worden 

aangebouwd, mits de overschrijding niet meer dan 1 m en de bouwhoogte niet meer dan 4 m bedraagt;

c. terreinafscheidingen tot een bouwhoogte van 1 m.

8.2  Ondergronds bouwen

Voor het bouwen van geheel of gedeeltelijk beneden het maaiveld gelegen gebouwen gelden de volgende 

bepalingen:

a. ondergronds bouwen is enkel toegestaan onder bedrijfswoningen en woningen, niet zijnde aan- en 

uitbouwen;

b. de bouw van de ondergrondse ruimte behorende bij en dienstbaar aan de woning is uitsluitend 

toelaatbaar voor zover het zich binnen het bouwvlak van een woning bevindt;

c. de ondergrondse ruimten bestaan uit ten hoogste één bouwlaag;

d. de bouwdiepte mag niet meer bedragen dan 4 m;

e. het bouwen van ondergrondse ruimten is uitsluitend toelaatbaar direct onder de woning waarbij de 

ondergrondse ruimte niet voorbij de buitenmuren van de woning komt;

f. de inhoud van ondergrondse ruimten wordt niet meegerekend bij de maximale inhoudsmaat van de 

woning;

g. het kunstmatig verhogen van het peil rond de woning is niet toegestaan.

8.3  Afstanden tot zijerfscheidingen

a. Gebouwen mogen niet binnen een afstand van 3 m tot de zijerfscheiding worden gebouwd;

b. Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde onder a teneinde de 

afstand van 3 m te verkleinen, met inachtneming van het volgende:

1. indien over een lengte van meer dan 2,5 m in de zijerfscheiding wordt gebouwd, dient te worden 

gewaarborgd dat de op te richten bebouwing geen onnodig nadelige veranderingen teweegbrengt 

in de bezonningssituatie op de aangrenzende erven of tuinen en in de lichttoetreding van het 

naastgelegen hoofdgebouw of van de naastgelegen kassen, tenzij:

2. daardoor de gebruikswaarde van de te bebouwen gronden onevenredig wordt geschaad;

3. de goothoogte van (delen van) gebouwen worden teruggebracht tot minder dan 2,5 m.

8.4  Voorwaardelijke verplichting

Een omgevingsvergunning voor bouwen, zoals bedoeld in artikel 2.1 lid 1 onder a van de Wet algemene 

bepalingen omgevingsrecht, ten behoeve van het bouwen van een woning, zoals bedoeld in lid 5.2, wordt 

verleend indien is voorzien in ten minste 3 parkeerplaatsen per woning.

 25



 bestemmingsplan Pilarenlaan 47 eo

 26



 bestemmingsplan Pilarenlaan 47 eo

Artikel 9  Algemene gebruiksregels

9.1  Strijdig gebruik

a. Onder gebruik in strijd met het bestemmingsplan wordt in ieder geval verstaan onbebouwde gronden 

te gebruiken of te laten gebruiken:

1. als opslagplaats voor bagger en grondspecie;

2. als opslagplaats voor vaten, kisten, al dan niet voor gebruik geschikte werktuigen en machines of 

onderdelen daarvan, oude en nieuwe (bouw)materialen, afval, puin, grind of brandstoffen;

3. als uitstallings-, opslag-, stand- of ligplaats voor kampeer- en verblijfsmiddelen;

4. voor het houden van wedstrijden met motorvoertuigen of bromfietsen;

5. als plaats voor het (laten) landen of opstijgen van ultralight-vliegtuigen;

6. voor kamperen; 

7. als seksinrichtingen.

b. Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan gebouwen en andere bouwwerken te gebruiken of 

te laten gebruiken voor:

1. seksinrichtingen;

2. inrichtingen ten behoeve van het verstrekken van verdovende middelen vallende onder de 

Opiumwet.

c. Het gebruik van bijgebouwen als zelfstandige woning is niet toegestaan;

d. Het gebruik van woningen anders dan voor één huishouden is niet toegestaan.

9.2  Geen strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik als bedoeld in de lid 9.1 wordt niet verstaan:

a. vormen van gebruik als bedoeld in lid 9.1 onder a en b, die verenigbaar zijn met het doel waarvoor de 

betrokken grond ingevolge de bestemming(en), de daarbij behorende bestemmingsomschrijving(en) 

en/of de overige regels mag worden gebruikt, mits niet buiten bouwvlak en mits in geval van opslag de 

stapelhoogte niet meer dan 1,5 m bedraagt;

b. het opslaan van bouwmaterialen, puin en specie in verband met normaal onderhoud, dan wel ter 

verwezenlijking van de betrokken bestemming(en);

c. de stalling van ten hoogste één toercaravan of boot op het bij een woning behorend bouwvlak.

 27



 bestemmingsplan Pilarenlaan 47 eo

 28



 bestemmingsplan Pilarenlaan 47 eo

Artikel 10  Algemene afwijkingsregels

10.1  Maten en bouwgrenzen

Het bevoegd gezag kan - tenzij op grond van Hoofdstuk 2 reeds afwijking mogelijk is - bij een 

omgevingsvergunning afwijken van de regels voor:

a. afwijkingen van maten met ten hoogste 10%;

b. overschrijding van bouwgrenzen, niet zijnde bestemmingsgrenzen, voor zover zulks van belang is voor 

een technisch betere realisering van bouwwerken dan wel voor zover zulks noodzakelijk is in verband 

met de werkelijke toestand van het terrein; de overschrijdingen mogen ten hoogste 3 m bedragen en 

het bouwvlak mag met ten hoogste 10% worden vergroot.

De omgevingsvergunning wordt niet verleend, indien daardoor onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de 

ingevolge de bestemming gegeven gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken.
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Hoofdstuk 4  Overgangs- en slotregels

Artikel 11  Overgangsrecht

11.1  Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in 

uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en 

afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de 

aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag 

waarop het bouwwerk is tenietgegaan;

b. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde onder a een omgevingsvergunning 

verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld onder a met maximaal 10%;

c. Sub a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van inwerkingtreding 

van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor geldende plan, 

daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

11.2  Overgangsrecht gebruik

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het 

bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet;

b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in sub a, te veranderen of te 

laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking 

naar aard en omvang wordt verkleind;

c. Indien het gebruik, bedoeld in sub a, na het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan voor een 

periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te 

laten hervatten;

d. Sub a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende 

bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 12  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan 'Pilarenlaan 47 eo'.
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